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~Der Magistrat wird beauftragt, den Kostenaufwand zu ermitteln, der notwendig ist, um die beiden
Verwaltungsgebaude in der SchubertstraRe (Ortsteil Hausen) und Beethovenstral3e (Ortsteil
Obertshausen) auf einen aktuellen Stand der Technik zu fihren.

Hierzu sollen auch neue Entwicklungen im Gebaudemanagement (z. B. Energieverbrauch und
Barrierefreiheit) und einer modernen zeitgemafRen Verwaltung (notwendiges Raumprogramm)
bertcksichtigt werden.

Hier sind die Anforderungen an den Buirgerservice und fur kommunalpolitisch benétigte Flachen
(z.B. Sitzungssaal, Fraktionsrdume und Sitzungsmadglichkeiten) zu ermitteln und zu entwickeln.
Auf dieser Grundlage ist der Sanierungs- und Modernisierungsaufwand ftr die beiden Rathauser
festzustellen.

Alternativ zu dem Sanierungs- und Modernisierungsaufwand fir die beiden derzeitigen
Verwaltungsstellen ist die Zusammenfiihrung der bestehenden Verwaltungsstandorte und die
Konzentration der Stadtverwaltung auf einen neuen (eventuell auch einen bereits bestehenden)
Standort zu untersuchen und eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zu erstellen.

Hierbei ist insbesondere zu bertcksichtigen und darzustellen:

- die Suche und Prufung eines neuen Standortes und der damit verbundenen Kosten;

- alternative Nutzungskonzepte fir die bestehenden Geb&ude und Flachen;

- Moglichkeiten der Verbesserung des Blrgerservices durch eine Zusammenftihrung der beiden
Standorte;

- Berticksichtigung zukinftiger Entwicklungen im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit
und der demografischen Entwicklung.
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Stadtentwicklung
Obertshausen W

Aufgabenstellung:

Darstellung von Beurteilungsgrundlagen ftr
folgende Moglichkeiten:

A Ertlchtigung beider Rathauser
(Energetisch, Brandschutz, Barrierefreiheit)

B Neubau im mittleren Stadtbereich
(Vermarktung der alten Standorte)
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Stadtentwicklung
Obertshausen W

Grundlagen:

Flr beide Untersuchungen:

Raumprogramm der bestehenden Rathauser
erganzt um Fraktionsraume

Dadurch:
Vergleichbarkeit der L6sungen
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Stadtentwicklung
Obertshausen W

Inhalt;

Al - Sanierungserfordernis und Ertlichtigung
Rathaus Beethovenstralle

A 2 - Sanierungserfordernis und Ertiichtigung
Rathaus Schubertstral3e

A 3 - Zusammenfihrung beider Rathausfunktionen
in der Schubertstral3e

B- Stadtebauliche Konzepte zum
Neubau im mittleren Stadtbereich

C- Kostengrundlagen und
Kostenvergleich der Varianten

D - Zeitlicher Ablauf der fur die Varianten
erforderlichen MalShahmen
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Sanierungserfordernisse Rathaus
Beethovenstralie

Barrierefreineit:  kein Aufzug
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Sanierungserfordernisse Rathaus
Beethovenstralie

Barrierefreineit:.  kein Aufzug
unpraktische Rampe
kein barrierefreies WC

ggga Unsere Stadt aktiv gestalten! PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT 8



Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Sanierungserfordernisse Rathaus
Beethovenstralie

Barrierefreiheit:  kein Aufzug
unpraktische Rampe
kein barrierefreies WC
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Sanierungserfordernisse Rathaus
Beethovenstralie

Barrierefreineit:.  kein Aufzug
unpraktische Rampe
kein barrierefreies WC

Vorbeugender
Brandschutz: geringer Handlungsbedarf
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Sanierungserfordernisse Rathaus
Beethovenstralie

Barrierefreineit:.  kein Aufzug
unpraktische Rampe
kein barrierefreies WC

Vorbeugender

Brandschutz: geringer Handlungsbedarf

Warmeschutz: bislang nur Teilsanierungen
ohne Gesamtkonzept
Ungentigende
Warmedammung
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Al - Sanierung Rathaus Beethovenstral3e

Stadtentwicklung
Obertshausen W
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Sanierungserfordernisse Rathaus
Beethovenstralie

Barrierefreineit:.  kein Aufzug
unpraktische Rampe
kein barrierefreies WC

Vorbeugender

Brandschutz: geringer Handlungsbedarf

Warmeschutz: bislang nur Teilsanierungen
ohne Gesamtkonzept
Ungentigende
Warmedammung

teilweise Fenster zu erneuern

B82®
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Sanierungserfordernisse Rathaus

Beethovenstralde

Barrierefreiheit:

Vorbeugender
Brandschutz:

warmeschutz:

Sonstiges:

kein Aufzug
unpraktische Rampe
kein barrierefreies WC

geringer Handlungsbedarf

bislang nur Teilsanierungen
ohne Gesamtkonzept
Ungentigende
Warmedammung

teilweise Fenster zu erneuern

WC-Anlagen,
Bodenbelége,
Wand- und
Deckenoberflachen
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Sanierungserfordernisse Rathaus

Beethovenstralde

Barrierefreiheit:

Vorbeugender
Brandschutz:

warmeschutz:

Sonstiges:

kein Aufzug
unpraktische Rampe
kein barrierefreies WC

geringer Handlungsbedarf

bislang nur Teilsanierungen
ohne Gesamtkonzept
Ungentigende
Warmedammung

WC-Anlagen,
Bodenbelége,
Wandoberflachen
Fenster
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Bestand

Erdgeschoss
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Stadtentwicklung

Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralie oerteheuser W

Bestand

Kellergeschoss
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus BeethovenstraRe W
Bestand
| Obergeschoss
]
- R
1 =
OBERGESCHOSS
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Variante 1
Erdgeschoss

Barrierefreiheit
mit Beibehaltung
der Rampe

Erdgeschoss
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Variante 1
Obergeschoss

Barrierefreiheit
mit Beibehaltung
der Rampe

Obergeschoss
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Variante 2
— l|- -]'
| Erdgeschoss
Barrierefreiheit
ohne Rampe
Erdgeschoss
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
Al - Sanierung Rathaus Beethovenstralde W

Variante 2
— Obergeschoss
Barrierefreiheit
i ohne Rampe
"
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Obergeschoss
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Stadtentwicklung
Obertshausen W

Inhalt;

Al - Sanierungserfordernis und Ertlchtigung
Rathaus Beethovenstralle

A 2 - Sanierungserfordernis und Ertlichtigung
Rathaus Schubertstralde

A 3 - Zusammenfihrung beider Rathausfunktionen
in der Schubertstral3e

B- Stadtebauliche Konzepte zum
Neubau im mittleren Stadtbereich

C- Kostengrundlagen und
Kostenvergleich der Varianten

D - Zeitlicher Ablauf der fur die Varianten
erforderlichen MalShahmen
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: T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

o 3.’_ Sanierungserfordernisse Rathaus Schubertstralie
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: T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstralie

Sanierungserfordernisse Rathaus Schubertstralie

Vorbeugender
Brandschutz: ungenlugende Rettungswege
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: T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Sanierungserfordernisse Rathaus Schubertstral3e

Vorbeugender
Brandschutz: ungenlugende Rettungswege

Barrierefreiheit:  Aufzug zu klein (DIN 18040-1)
Zugang zum Rathaus zu steil
kein barrierefreies WC
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: T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

T Sanierungserfordernisse Rathaus Schubertstral3e

Vorbeugender
Brandschutz: ungenlugende Rettungswege

Barrierefreiheit:  Aufzug zu klein (DIN 18040-1)
Zugang zum Rathaus zu steil
kein barrierefreies WC

Warmeschutz: Uberhitzung im Sommer
Ungenlgende Warmedammung
aullenliegende Stahlkonstruktion
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_ T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Sanierungserfordernisse Rathaus Schubertstral3e

Vorbeugender
Brandschutz: ungenigende Rettungswege

Barrierefreiheit:  Aufzug zu klein (DIN 18040-1)
Zugang zum Rathaus zu steil
kein barrierefreies WC

Warmeschutz: Uberhitzung im Sommer
Ungenlgende Warmedammung
aullenliegende Stahlkonstruktion

Belichtung: Dunkles Foyer
niedrige Deckenhdhe
Fenster/Verdunklung
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A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Stadtentwicklung
Obertshausen W

Sanierungserfordernisse Rathaus Schubertstral3e

Vorbeugender
Brandschutz:

Barrierefreiheit:

Warmeschutz:

Belichtung:

Sonstiges:

ungeniigende Rettungswege

Aufzug zu klein (DIN 18040-1)
Zugang zum Rathaus zu steil
kein barrierefreies WC

Uberhitzung im Sommer
Ungenlgende Warmedammung
aullenliegende Stahlkonstruktion

Dunkles Foyer
niedrige Deckenhdhe
Fenster/Verdunklung

Dachverglasung, WC-Anlagen
Bodenbelage, Wandoberflachen
keine Schallddmmung zwischen
BUroraumen
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A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Stadtentwicklung
Obertshausen W

Sanierungserfordernisse Rathaus Schubertstral3e

Vorbeugender
Brandschutz:

Barrierefreiheit:

Warmeschutz:

Belichtung:

Sonstiges:

ungeniigende Rettungswege

Aufzug zu klein (DIN 18040-1)
Zugang zum Rathaus zu steil
kein barrierefreies WC

Uberhitzung im Sommer
Ungenlgende Warmedammung
aullenliegende Stahlkonstruktion

Dunkles Foyer
niedrige Deckenhdhe
Fenster/Verdunklung

Dachverglasung, WC-Anlagen
Bodenbelage, Wandoberflachen
keine Schallddmmung zwischen
BUroraumen
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_ T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Bestand
} }— Erdgeschoss
g 7r |
[
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_ T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Bestand

1. Obergeschoss

1. OBERGESCHOSS |
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_ T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Bestand

2. Obergeschoss

2. Obergeschoss
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_ T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Bestand

- Kellergeschoss

T o IRY:
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KELLERGESCHOSS
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_ T hertshausen
A2 - Sanierung Rathaus Schubertstral3e

Sanierung

I l o { B Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Inhalt;

Al - Sanierungserfordernis und Ertlchtigung
Rathaus Beethovenstralle

A 2 - Sanierungserfordernis und Ertlichtigung
Rathaus Schubertstral3e

A 3 - Zusammenfihrung beider Rathausfunktionen
in der Schubertstralde

B- Stadtebauliche Konzepte zum
Neubau im mittleren Stadtbereich

C- Kostengrundlagen und
Kostenvergleich der Varianten

D - Zeitlicher Ablauf der fur die Varianten
erforderlichen MalShahmen
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A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Stadtentwicklung

Obertshausen W

Richard-Wagner-Straf
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Sanierung und
~ Erweiterung

3-geschossige

Erweiterung des

Rathauses mit
Aufnahme aller
Funktionen aus
der

| BeethovenstraRe
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Sanierung und
,,,,,,,,,,,,,,,, | i — | s ’ e p—— Erweiterung

| [!V;] - | - Erdgeschoss
e |l frj I (A  3-geschossige
i 1 - i Erweiterung des
1 Rathauses mit
i | i | : Aufnahme aller
— | I | Funktionen aus
—, | der
“ J =3 — " | i -
— | Beethovenstralle

Erdgeschoss
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Sanierung und

ras—-— I = | e l__ — Erweiterung

Beethovenstralde

-, : | ‘ 1. Obergeschoss
| LoArn,_n [ | TpN i
| % ) v I | . 3-geschossige

1| (EE T D=l o i [ CErweiterung des

< | Rathauses mit

| [ } — || Aufnahme aller

: : /_ 1- — |k . Funktionen aus

— - 1| der

1. Obergeschoss
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Sanierung und

—-I = ’ : | § ¢ p—— | Erweiterung
___________________ | | » 'I B 2 8 2 | 2. Obergeschoss
L ) m' ©—d | | | 3-geschossige
TR - " | L  ° Y | 8 Erweiterung des
- « - Rathauses mit
| | — 1 | il Aufnahme aller
- ‘{ / }' - i . Funktionen aus
.‘ | : der
""""""" ". | ( - ",_ - Beethovenstralde
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A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Stadtentwicklung
Obertshausen W

i
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RATHAUS
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1 | |

BE= il
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Ansicht Nord

3-geschossige
Erweiterung des
Rathauses

e ——

mit Aufnahme
aller Funktionen
aus der
Beethovenstralde
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. S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Sanierung und
Erweiterung

Ansicht Osten

3-geschossige
Erweiterung des

' Rathauses

mit Aufnahme
aller Funktionen
aus der
Beethovenstralde

I | |
oI O
0 | |
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. S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Sanierung und

Erweiterung
Vorbeugender
Brandschutz
7 Rettungswege
g
R 3
7

|
‘. —ir

q: Obergeschoss\\
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. S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Sanierung und
Erweiterung

Belichtung

wWarmeschutz

Neue Funktionen
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

» - 86 .
Energetische

Sanierung

— ul1=0,512 W/m2K

AuRRenliegende
Stahlkonstruktion

Gefahr der
Tauwasser-
bildung bei
Oberflachen-
temperaturen
unter 12,5 °C

Bestand
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

» - 86 .
Energetische

Sanierung

— ul1=0,512 W/m2K

AuRRenliegende
Stahlkonstruktion

Gefahr der
Tauwasser-
bildung bei
Oberflachen-
temperaturen
unter 12,5 °C

Bestand
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Energetische
Sanierung

i;:f: u1l=0,512 Wm2K C
d =~ u1=0305 Wm2K
AuRRenliegende
Stahlkonstruktion

a~ B Gefahr der
T2 13,86 = | & Tauwasser-
y B bildung bei
Oberflachen-
temperaturen
unter 12,5 °C

Bestand Planung ohne Berticksichtigung
der Warmebrucken

SRS (S rows mene b e Py
e .
9]

FINE
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Energetische
Sanierung

i;:f: u1l=0,512 Wm2K C
d =~ u1=0305 Wm2K
AuRRenliegende
Stahlkonstruktion

Gefahr der
Tauwasser-
bildung bei
Oberflachen-
temperaturen
unter 12,5 °C

Bestand Planung ohne Berticksichtigung
der Warmebrucken

SRS (S rows mene b e Py
e .
9]

FINE
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_ S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Energetische

1 Sanierung
"o u1=0,305W/m2K

— ul1=0,512 W/m2K

AuRRenliegende
Stahlkonstruktion

Gefahr der
Tauwasser-
bildung bei
Oberflachen-
temperaturen
unter 12,5 °C

Bestand Losung: Einpacken der Stahlstlitzen
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A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

B Energetische
. - Sanierung
— u1=0,512 W/m2K REHE- 9= 0,305 Wimi2K
d i :
AuRRenliegende
N Stahlkonstruktion
| 3% il
12:2000°€ 6 Gefahr der
e ii; Tauwasser-
e | bildung bei
e E, 7 Oberflachen-
' temperaturen
unter 12,5 °C
Bestand Losung: Doppelfassade
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. S per tahauser
A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Sanierung und
Erweiterung

Barrierefreiheit

Zugang
) Aufzug
- Behinderten-WC
=
<
L
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A3 - Erweiterung Rathaus Schubertstralde

Stadtentwicklung

Obertshausen W

Sanierung und
Erweiterung

Flachenbilanz
Hauptnutzflache

Abgang: 178 m2
Zugang: 928 m2

Saldo: 750 m2
Davon sind:
Ersatz
Beethoven-

str.: 620 m2
Neue

Fraktions-

raume: 130 m2
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Inhalt;

Al - Sanierungserfordernis und Ertlchtigung
Rathaus Beethovenstralle

A 2 - Sanierungserfordernis und Ertlichtigung
Rathaus Schubertstral3e

A 3 - Zusammenfihrung beider Rathausfunktionen
in der Schubertstral3e

B- Stadtebauliche Konzepte zum
Neubau im mittleren Stadtbereich

C- Kostengrundlagen und
Kostenvergleich der Varianten

D - Zeitlicher Ablauf der fur die Varianten
erforderlichen MalShahmen

Ba Unsere Stadt aktiv gestalten! PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT 52



Stadtentwicklung
Obertshausen
B - Neubau: Bestand W
— .

\/\, __/A.

Eigentum
Stadt Obertshausen

Wald nach
/ % Forstrecht

Zwei Baufelder:
dstlich und

westlich der
Waldkirche

= <
' (} | Waldflachen sind

Vorbereich der
Kirche kann mit
einbezogen
werden.

Stadtisches
Wohngebaude

kann entfallen
A <\
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B - Neubau: Bestand

Stadtentwicklung
Obertshausen W

=

=X

Eigentum
Stadt Obertshausen

FuBweg am
Ubergang in Wald
erhalten

Zufahrt zu neuem
Parkplatz nurim
mittleren
Strallenabschnitt
maoglich

Verkehrszunahme in
Schdnbornstralie,
Linksabbiegespuir,

Verkehrsunter-
suchung notwendig
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B - Neubau: Planungsgrundlagen

Stadtentwicklung
Obertshausen

A
A

Zur Vergleichbarkeit wurden ftir alle Neubauvarianten die
Nutzflachen der Bestandsrathauser

Bei Neubau sind Synergieeffekte moglich,
wegen Vergleichbarkeit aber nicht bertcksichtigt

Summe aller Nutzflachen im Bestand ab EG 2.783 m?2
zuzuglich Fraktionsraume 60 m?

2.843 m?2
Faktor 1,5 (Vergleichsobjekte aus BKI 2012)
BGF (Bruttogeschossflache) 4.265 m?
Stellplatzbedarf
Rathaus ( 1 Stpl/ 60 m?) 71
Kirche Bestand (bei Uberplanung Vorflache) 24

95
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Stadggntgiﬁklung
B - Neubau: Variante 1 W

Gliederung in 3 Baukdrper

Bauteil mit Sitzungssaal
reprasentativ an der Strale

Rathausplatz zwischen
Gebaude und Wald an der
Waldkirche

Kleiner Griinbereich am
Rathaus als Freibereich flrs
Rathaus und als Auftakt zum
Waldweg

Parken westlich der
Waldkirche

Verlegung der Busbucht ftr
Zufahrt zum Rathaus

: : notwendig
/«:<i> i\
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B - Neubau: Variante 1

/ Schemagrundriss EG

Stadtentwicklung
Obertshausen W

\

- Schemagrundriss EG

EG: Kleine Sitzungssale
Blrgerblro am Platz

Kleiner Rathausgarten
Ostlich des Rathauses
vor dem Waldbereich

Parkplatz flir Besucher
direkt am Rathaus,

Parken flr Angestellte
im westlichen Baufeld

Verbindung tber den
Kirchenplatz
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: _ S per tahauser
B - Neubau: Variante 1/ Schemagrundriss OG

~— Schemagrundriss 1.0G

OG: GrolRer Sitzungssaal
mit reprasentativem
Aufgang

Abtrennung der Bliros
moglich
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
B - Neubau: Variante 2 W

Kompakter Baukdrper

Saal und Foyer reprasentativ
zur StralRe und zum Platz hin

Rathausplatz mit
Kirchenvorplatz gemeinsam

Grunanlage verbindet die
beiden Nutzungen

. < Parkplatz westlich der
Waldkirche

A 2
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: _ S per tahauser
B - Neubau: Variante 2/ Schemagrundriss EG
Schemagrundriss EG

EG:
Blrgerburo am Platz

Rathausgarten im
Innenbereich des
Rathauses und als
Verbindung zum
Kirchenplatz

Parkplatz flir Besucher
und Angestellte im
westlichen Baufeld

Rathausplatz mit
Grunbereich zur Kirche
hin
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S per tahauser
B - Neubau: Varlante2/Schemagrundr|ss OG

Schemagrundriss 1.0G

OG: GrolRer Sitzungssaal

Kleine Sitzungssale im
1.0Gund 2. 0G den
Blros zugeordnet

Zugang zu den
Blroflachen ungtinstig
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
B - Neubau: Variante 3a W

B

Kompakter Baukdrper
auf westlichem Baufeld

Auflockerung zur Stral3e hin
durch Gartenbereich im
Innenhof

Rathausplatz mit
Kirchenvorplatz zusammen

Parkplatz im Wald oOstlich des
Waldkirche

Durchgéangige Gestaltung
der straBenbegleitenden
Grunflachen werten den
gesamten Stralienraum auf

o R
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9'

/‘ Schemagrundriss EG

EG: BUrgerburo am
Platz, ein kleiner
Sitzungssaal im EG

Rathausgarten im
Innenbereich des
Rathauses lockert
StraRenfront auf

o\ \ @b v
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e

& Schemagrundriss 1.0G

OG:

Grol3er Sitzungssaal,
zweiter kleine
Sitzungssaal

Reprasentativer
Aufgang zum Saal

\ 5
\
\ \ -
\ \
\
\
\ N\
\ \
\

. Q\\ N @ i
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
B - Neubau: Variante 3b W

= X

Kompakter Baukdrper
auf westlichem Baufeld

Auflockerung durch
Gartenbereich im Innenhof

Rathausplatz mit
Kirchenvorplatz zusammen

Parken in Tiefgarage unter
Rathaus

Waldpark Ostlich der
Waldkirche mdglich

Durchgéangige Gestaltung
der straBenbegleitenden
Grianflachen moglich
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S per tahauser
B Neubau: Variante 3a/Schemagrundr|ss OG

A\ _ .
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S per tahauser
B Neubau: Variante 3b/Schemagrundr|ss OG

A\ _ .
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B - Neubau: Variante 3b

Stadtentwicklung
Obertshausen W

Varianten 1 und 2:
Betonung der Ecke

Raumliche Situation mit
HIT-Markt gegeniiber
unbefriedigend

Variante 3:
Gutes Gegentiber zum HIT-Markt

Eindeutiger Anfang des
Siedlungskorpers

Durchgéngige Gestaltung des
LStrallenrandes” wertet Stralle
auf

EEB Unsere Stadt aktiv gestalten!
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B - Neubau: Variante 3b

Stadtentwicklung
Obertshausen W

Empfehlung

Variante 3:
Gutes Gegenuber zum HIT-Markt

Eindeutiger Anfang des
Siedlungskorpers

Gemeinsamer Platz mit Kirche
gut proportioniert und vielfaltig
nutzbar

Durchgangige Gestaltung des
LStrallenrandes” wertet Stralle
auf

Ba Unsere Stadt aktiv gestalten!
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Stadtentwicklung
Obertshausen W

Inhalt;

Al - Sanierungserfordernis und Ertlchtigung
Rathaus Beethovenstralle

A 2 - Sanierungserfordernis und Ertlichtigung
Rathaus Schubertstral3e

A 3 - Zusammenfihrung beider Rathausfunktionen
in der Schubertstral3e

B- Stadtebauliche Konzepte zum
Neubau im mittleren Stadtbereich

C- Kostengrundlagen und
Kostenvergleich der Varianten

D - Zeitlicher Ablauf der fur die Varianten
erforderlichen MalShahmen

Ba Unsere Stadt aktiv gestalten! PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT 70



Stadtentwicklung
. Obertshausen
C- Kostenvergleich W

KOSTENSCHATZUNG gemaR DIN 276

Bauvorhaben: Neubau oder Sanierung der Rathauser, Obertshausen
Bauherr: Magistrat der Stadt Obertshausen

A Konzept: "Alles wird saniert und bleibt wo es ist"

Beethovenstrafie: Sanierungskosten gem. Kostenschatzung 4.000.000.00 €
SchubertstralRe: Sanierungskosten gem. Kostenschatzung 7.250.000,00 €
Schubertstrale: Erweiterung Fraktionsraume, Treppenhauser,

Barrierefreies WC etc. (BGF ca. 330 m2) gem. Kostenschatzung 750.000,00 €
Schubertstrafie: Stadtebauliche Kosten vermutlich keine - €
Zwischensumme 12.000.000,00 €
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C- Kostenvergleich

Stadtentwicklung
Obertshausen W

KOSTENSCHATZUNG geman DIN 276

Bauvorhaben: Neubau oder Sanierung der Rathauser, Obertshausen
Bauherr: Magistrat der Stadt Obertshausen

A  Konzept: "Alles wird saniert und bleibt wo es ist"

12.000.000,00 €

A3 Konzept: "Alles in die SchubertstraBe"

Schubertstralle: Sanierungskosten und gro3e Erweiterung
Beethovenstralle: Verkauf

Mindererlos bei Erhaltung eines Grundstuckteiles als Park
Beethovenstralle: Ruckbau

Rundung

Zwischensumme

4.133.50 m2
2.000,00 m2
7.500.00 m3

10.500.000,00 €

44000€ - 1.818.740,00 €
440,00 € 880.000.00 €
40,00 € 300.000,00 €
38.740,00 €

9.900.000,00 €
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
C- Kostenvergleich W

KOSTENSCHATZUNG gemaR DIN 276

Bauvorhaben: Neubau oder Sanierung der Rathauser, Obertshausen
Bauherr: Magistrat der Stadt Obertshausen

A  Konzept: "Alles wird saniert und bleibt wo es ist" 12.000.000,00 €

A3 Konzept: "Alles in die Schubertstrafe" 9.900.000,00 €

B1 Konzept: "Alles wird neu" Variante 3 a (ohne Tiefgarage)

Waldgrundsttck: Neubau Rathaus 12.200.000,00 €
Beethovenstralle: Verkauf 4.133,50 m2 44000 € - 1.818.740.00 €
Mindererlos bei Erhaltung eines Grundstuckteiles als Park 2.000,00 m2 44000 € 880.000.00 €
Schubertstraie: Verkauf 7.586.90 m2 37000€ - 2.807.153.00 €
Mindererlos bei Erhaltung eines Grundstuckteiles als Park 2.000,00 m2 370,00 € 740.000,00 €
Beethovenstrafe: Ruckbau 7.500.00 m3 4000 € 300.000,00 €
SchubertstralRe: Ruckbau 10.500.00 m3 4000 € 420.000.00 €

85.893.00 €
Zwischensumme 10.000.000,00 €
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
C- Kostenvergleich W

KOSTENSCHATZUNG geméR DIN 276

Bauvorhaben: Neubau oder Sanierung der Rathauser, Obertshausen
Bauherr: Magistrat der Stadt Obertshausen

A  Konzept: "Alles wird saniert und bleibt wo es ist" 12.000.000,00 €
A3 Konzept: "Alles in die SchubertstraBe" 9.900.000,00 €
B1 Konzept: "Alles wird neu" Variante 3 a (ohne Tiefgarage) 10.000.000,00 €

B2 Konzept: "Alles wird neu" Variante 3 b (mit Tiefgarage)

Waldgrundstuck: Neubau Rathaus 14.000.000,00 €
StraBenumbau fur Linksabbieger 300.000,00 €
BeethovenstralRe: Verkauf 4.133,50 m2 44000€ - 1.818.740,00 €
Mindererlos bei Erhaltung eines Grundstuckteiles als Park 2.000,00 m2 440,00 € 880.000,00 €
Schubertstrale: Verkauf 7.586,90 m2 370,00 € - 2.807.153,00 €

2.000,00 m2 370,00 € 740.000,00 €
Beethovenstralle: Rickbau 7.500,00 m3 40,00 € 300.000,00 €
Schubertstralle: Ruckbau 10.500,00 m3 40,00 € 420.000,00 €
Rundung 85.893,00 €
Zwischensumme 12.100.000,00 €
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Stadtentwicklung
. Obertshausen
C- Kostenvergleich W

KOSTENSCHATZUNG geméR DIN 276

Bauvorhaben: Neubau oder Sanierung der Rathauser, Obertshausen
Bauherr: Magistrat der Stadt Obertshausen

A  Konzept: "Alles wird saniert und bleibt wo es ist" 12.000.000,00 €
A3 Konzept: "Alles in die SchubertstraBe" 9.900.000,00 €
B1 Konzept: "Alles wird neu" Variante 3 a (ohne Tiefgarage) 10.000.000,00 €
B2 Konzept: "Alles wird neu" Variante 3 b (mit Tiefgarage) 12.100.000,00 €

Alle Angaben fur Kostengruppen 100 bis 700 nach DIN 276, brutto inkl. 19% Mwst.
Annahme: Alle Grundstucksverkaufe zum Bodenrichtwert
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Stadtentwicklung
Obertshausen W

Inhalt;

Al - Sanierungserfordernis und Ertlchtigung
Rathaus Beethovenstralle

A 2 - Sanierungserfordernis und Ertlichtigung
Rathaus Schubertstral3e

A 3 - Zusammenfihrung beider Rathausfunktionen
in der Schubertstral3e

B- Stadtebauliche Konzepte zum
Neubau im mittleren Stadtbereich

C- Kostengrundlagen und
Kostenvergleich der Varianten

D- Zeitlicher Ablauf der fur die Varianten
erforderlichen Mal3nahmen
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Stadtentwicklung

. . .. Obertshausen
D - Sanierung beide - Zeitlicher Ablauf
Terminplanung
Rathaus Obertshausen, hier: Sanierung beide Rathiuser
N, | Vorgongsname %1 (SRR AT R DD O ETA :::;!Mu MIE [ MIE | M7 | MIE | MYD | N2D | M29 | N27 | M23 WII?Q':)WE M2T | N23 | M2 | MO0 | M31 | MOZ | MI3 | W3 | NS E‘\u W-_i:
T [Heawtiglanieg [ iBedarisgianung : :
7 |Parung Lph, 14 :1!—“-—. Planung Lph. 14
T | swgenenmigurgephase | EARTIANG |
T Pracung Lo, 57 Rl 'g: i A e R
3 n R 1 : » in R 1
B |Bauteginn 1
T | Bzt 1 §
T Metrierung |
T umaug 1
T | Panung Lok 14 :
1 | Baugenetmigu
T2 | Plaung Lps 57
13 |Pn InR 2
T |Bawegien2 | i Baubegen 2
T Boaenz L ] B— 1 :
16 | Moteerung 2 : s, 3 R 2 MidGerung2 |
| tesg 2 ; Um‘_‘-’}]ﬁ
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Stadtentwicklung

.. Obertshausen
D - Schubertstralie - Zeitlicher Ablauf
Terminplanung
Rathaus Obertshausen, hier: Sanierung und Erweiterung Schubertstraie

N‘v. mn:; J::}m TMs [ Luu:'Tw |uvTualmjmoTMu]uu%;:'_zzLEqus]uwunlms[_mg__»gylvm[m: m{mal:;:!m]uzﬂwa]ws[mo!ms Mnjmﬁwlnmlmjlgivulun
Z | Planung Loh. 14 P} Pmseng Lph. 14

3| Bngemebmigang §34 BauGR) oy e gung 2 § 34 BauGl]

4 |Plneng Loh. 57 mm ) ARRER R

T | Provisiorum in Rethas 1 Pr nR 1 eincichtan |

o . . n‘.;m : :

At i e

T Mabsencny ; ndhlionn'i)__‘o

& |umng ' ‘*"""1.
T30 | Azbruch Rathanss 2 Abbruch Rattaun2 | ]
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Stadtentwicklung

L. Obertshausen
D - Neubau ohne TG - Zeitlicher Ablauf
Terminplanung
Rathaus Obertshausen, hier: Neubau ohne Tiefgarage
te._{Vonmnene e T vk Ty T8 o [ 8 | s T T T T T T (v [T e [ s s 5 s s
T | Botartspineurg : |
3 | Archioklsetthewers
1| Emmcnmisungsfngung. Gramien
T | Panung Leh. 1.4 B : r"’_"'"'”“‘] Planung Lph. 4.4
g R e = )
7| Penung Lph 57 gmﬁmm oY R
& | Baubegn Q'I»cm
T | Baurm Basszelt | h
30 | Mstierung iy f:} ,,,,,
i TSP Umiug &
T2 | Anbeh Rathaus 1 Abbrsch Rathaus 1 |
75| Abesch Rathaus 2 Abbrach Rathwus 2 ]
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Stadtentwicklung

D - Neubau mit TG - Zeitlicher Ablauf rertessen
Terminplanung
Rathaus Obertshausen, hier: Neubau mit Tiefgarage
Jahr 1 |2 | s 3 oiax - Jshr 4
N'v. M.‘fm ]m w2 'm T30 T W5 ] M6 | W7 | WA | 0 | W0 [ A3 | W12 | MES 1A [ WIS W8 [ W | WA | Wih | ne w:lmLm:[thws]ﬁTﬁr]vaTﬁmm
2 |Badarfeplanung

Planung Lph. 14
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Zusammenfassung

Stadtentwicklung
Obertshausen

Y

A
A

Kosten und Zeiten auf einen Blick

Sanierung beider Rathauser:
(Erhaltung beider Standorte)

Erweiterung Rathaus Schubertstrale:
(Abbruch und Verkauf Beethovenstralie)

Neubau ohne Tiefgarage
(Abbruch und Verkauf Schubertstrale
und Beethovenstral3e)

Neubau mit Tiefgarage
(Abbruch und Verkauf Schubertstrale
und Beethovenstral3e)

ca. 12.000.000 €

ca. 9.900.000 €

ca. 10.000.000 €

ca. 12.100.000 €

ca. 3 Jahre

ca. 2,5 Jahre

ca. 3 Jahre

ca. 3,5 Jahre
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Stadggntgiﬁklung
Zusammenfassung W

Weitere Entscheidungskriterien
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Stadtentwicklung (W
Obertshausen A
Zusammenfassung V

Weitere Entscheidungskriterien

Identifikation:
» |dentifikation der Burger mit den Rathausstandorten in Hausen und Obertshausen?
« Identifikation der Blrger mit einem zentralen Standort?
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Stadtentwicklung A
Obertshausen A
Zusammenfassung v

Weitere Entscheidungskriterien

Identifikation:
» |dentifikation der Burger mit den Rathausstandorten in Hausen und Obertshausen?
« Identifikation der Blrger mit einem zentralen Standort?

Stadtentwicklungskonzept:
 Ausbildung eines Kultur-, Bildungs- und Verwaltungszentrums in der Mitte
» Entwicklungschancen in den Stadtteilzentren durch Umnutzung der Grundstticke
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Stadtentwicklung A
Obertshausen A
Zusammenfassung v

Weitere Entscheidungskriterien

Identifikation:
» |dentifikation der Burger mit den Rathausstandorten in Hausen und Obertshausen?
« Identifikation der Blrger mit einem zentralen Standort?

Stadtentwicklungskonzept:
 Ausbildung eines Kultur-, Bildungs- und Verwaltungszentrums in der Mitte
» Entwicklungschancen in den Stadtteilzentren durch Umnutzung der Grundstlicke

Verwaltungsaufwand:

 Finanzielle Einsparungen bei einem gemeinsamen Standort
» Effektivere Verwaltung bei einem gemeinsamen Standort

» Optimierung der Raumzuordnung und -zuschnitte
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Stadtentwicklung A
Obertshausen A
Zusammenfassung v

Weitere Entscheidungskriterien

Identifikation:
» |dentifikation der Burger mit den Rathausstandorten in Hausen und Obertshausen?
« Identifikation der Blrger mit einem zentralen Standort?

Stadtentwicklungskonzept:
 Ausbildung eines Kultur-, Bildungs- und Verwaltungszentrums in der Mitte
» Entwicklungschancen in den Stadtteilzentren durch Umnutzung der Grundstlicke

Verwaltungsaufwand:

 Finanzielle Einsparungen bei einem gemeinsamen Standort
» Effektivere Verwaltung bei einem gemeinsamen Standort

» Optimierung der Raumzuordnung und -zuschnitte

Logistik wahrend des Baus:
« Umzug je nach Konzept, Fortsetzung der Nutzung oder Bedarf von Provisorien
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Stadggntgiﬁklung
Zusammenfassung W

Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!
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